
社会福祉法人ヒューマンライツ福祉協会

１．業務の目的
各施設が、円滑に運営･管理を期するために、各種設備の安全且つ効率的な状態に努め、常に良好な状態を維持することを目的とする。また、清掃においても、各施設の利用者に対する衛生的な空間と快適な場を提供することを目的とする。
２．一般事項
１）本業務は、仕様書及び現場説明事項等に基づき委託者の指示に従い実施すること。尚、業務の委託に当たって疑義が生じた場合は、そのつど委託者と協議し、その指示に従うこと。
２）本業務の実施にあたり、適用される関係法令、条例、諸規則等を遵守すると共に関係各官庁の定める規定に基づき実施すること。
３．対象物件
■社会福祉法人ヒューマンライツ福祉協会
まちかどホームすずらん：大阪市西成区出城2丁目4番10号　
＜1999年3月竣工＞
　　　まちかどホームやまゆり：大阪市西成区鶴見橋2丁目12番21号
　　　　＜2012年4月竣工＞
総合就労支援福祉施設（にしなりWｉｎｇ）：大阪市西成区北津守3丁目6番4号
＜2001年3月俊工＞
西成障害者会館：大阪市西成区長橋3丁目2番27号
＜1993年3月俊工＞
　　　クリエバ：大阪市西成区長橋3丁目1番17号

　　　　＜2016年3月竣工＞
鶴見橋地域在宅サービスステーション：大阪市西成区出城2丁目4番12号
＜1996年1月竣工＞
　　　アイビスコート：大阪市西成区南開１丁目６番10号
　　　　＜2011年4月竣工＞
　　　なでしこ：大阪市西成区南開１丁目６番10号　アイビスコート内　2・3階
　　　　＜2011年4月竣工＞
　　　ツルミ診療所：大阪市西成区長橋2丁目5番29号
＜2007年4月俊工＞
　　　ヒューマンライツ福祉協会本部事務所：大阪市西成区出城1丁目6番14号　グランソシエ今宮
＜1989年9月俊工＞
４．業務内容　　＜詳細は現場説明会時に発表＞

１）設備管理業務、保守点検検査業務（主要業務抜粋）

・設備巡回点検

・冷温水発生機保守

・受変電設備点検

・グリストラップ清掃

・消防設備点検

・冷却塔保守点検

・簡易専用水道検査

・飲料水水質検査

・空冷ヒートポンプ・パッケージエアコン保守

・自家用電気工作物の保安管理

・配水管清掃浴槽濾過設備点検

・空調設備保守点検等

２）清掃業務（主要業務抜粋）

・日常清掃

・床面定期清掃業務

・硝子清掃、サッシ、網戸、照明機器、アネモ清掃

・換気扇清掃、空調機フィルター清掃等

５．業務委託期間
　　2024年４月1日から2025年3月31日　

（原則単年度。但し、１回契約更新可能。（最大2026年3月31日）
まちかどホームすずらん総合管理業務　仕様書
 eq \o\ad(所在地,　　　　　　)　　大阪市西成区出城２丁目４番１０号
 eq \o\ad(構造,　　　　　　)　　鉄筋コンクリート造　　地上　７階

 eq \o\ad(建築面積,　　　　　　)　　　　８５６．９３㎡


 eq \o\ad(延面積,　　　　　　)　　４，１４４．７５㎡

建築物の名称　　まちかどホームすずらん

1． 清掃管理業務
①日常清掃業務

· 実　施　日　：　週２回
· 実施時間  ：　８時以降実施
· 作業内容　：　別紙「日常清掃基準表」を基準に実施
②定期清掃業務

· 実施回数　：　年1回
· 実施箇所　：　倉庫・洗濯室・汚物処理室を除く全館
· 仕様内容　：
ａ．床面の除塵を行う。
　ｂ．適性洗剤で洗浄し汚水を除去する。
　ｃ．水拭きを数回行い汚水や洗剤を完全に除去し乾燥させる。
　ｄ．乾燥後、樹脂ワックスを塗布する。（ただし、磁器タイル・ウレタン塗床・コルクタイル部分はワックスを塗布しない。）
③硝子清掃作業

· 実施回数　：　年1回

· 実施箇所　：　全館外装硝子
· 仕様内容　：
ａ．硝子面に適性洗剤を塗布して汚れを除去する。
ｂ．スクイジーで汚水を切る。
ｃ．硝子面隅の汚水をウエスで拭き取る。
④換気扇清掃業務
· 実施回数　：　年1回

· 実施箇所　：　全館
· 仕様内容　：
ａ．換気扇下の床面を養生し、取り外せる部分は取り外す。
ｂ．換気扇及び周辺を除塵、汚れを適性洗剤で除去する。
ｃ．清拭後、換気扇を整備復元する。
⑤照明器具清掃業務
· 実施回数　：　年１回

· 実施箇所　：　誘導灯・屋外灯を除く全館照明器具
· 仕様内容　：
ａ．管球を取り外す。
ｂ．適性洗剤で管球・反射板・カバー等を拭き清拭する。
ｃ．照明器具を整備復元する。
⑥アネモ清掃業務
· 実施回数　：　年１回

· 実施箇所　：　全館
· 仕様内容　：
ａ．アネモ下の床面を養生し、取り外せる部分は取り外す。
ｂ．アネモ及び周辺を除塵、汚れを適性洗剤で除去する。
ｃ．スリット型は吸塵の上清拭する。
ｄ．清拭後、アネモを整備復元する
⑦網戸清掃業務
· 実施回数　：　年１回

· 実施箇所　：　全館
· 仕様内容　：
ａ．網戸を取り外し除塵する。
ｂ．汚れを適性洗剤で除去する。
ｃ．乾燥後、取り付ける。
2． 設備管理業務
①設備巡回点検業務
· 実施回数　：　月１回

· 点検内容　：　電気・冷暖房空調、及び給排水衛生各設備の巡回保守点検
電気設備
　　ａ．負荷状態の適否
　ｂ．各計器の指示値確認
　ｃ．ブレーカー・スイッチ、及び電線等の異状の有無
　ｄ．回転機器の給油、及び振動状態の点検調整
　ｅ．照明器具の管球交換及び調整
空調設備　　
ａ．冷温水発生機・空調機・ファンコイル・パッケージエアコンの運転状態の確認及び外観点検
ｂ．水圧・温度、及び電流計等各計器の指示値確認
ｃ．制御装置の動作確認、表示灯点検
ｄ．各種ポンプ・ファンの機能点検
ｅ．冷却塔の機能点検
ｆ．各室冷暖房機器の機能点検と異常の有無の確認
　　　　衛生設備　　
ａ．給湯ボイラーの運転状態確認と外観点検
ｂ．加圧給水ポンプの点検調整
ｃ．各計器の指示値確認
ｄ．受水槽の点検
ｅ．ボールタップ・電極棒、及び各警報装置の点検
ｆ．水道蛇口・フラッシュバルブ・トラップ等の点検
· 緊急対応　　　
緊急時の応急対応は原則として月～金曜日（祝祭日・年末年始を除く）の９時から１７時までとし、他の日及び時間帯については別途協議とする。
· その他　　　
不良箇所の修理及び部品交換等については別途見積とする。
②冷温水発生機保守
· 実施回数　：　年２回（冷暖房開始時）

· 作業対象　：　川重製冷温水発生機GMQ－75型　2基
· 作業内容　：
ａ．冷暖房への切替作業（１回）
ｂ．機器関係の点検調整
ｃ．燃焼関係の点検調整
ｄ．インターロックテスト・調整
ｅ．安全装置の点検調整
ｆ．容量コントロールの点検調整
ｇ．真空引き・真空確認
ｈ．ケーシング取付状態確認
ｉ．各部総合点検
· その他　　　
不良箇所の修理及び部品交換等については別途見積とする。
③フィルター清掃業務
· 実施回数　：　年４回

· 作業対象　：　ファンコイル109台、パッケージエアコン16台
· 作業内容　：
ａ．プレフィルターを取り外す。
ｂ．適性洗剤で洗浄
ｃ．復元整備する。
④受変電設備点検業務
· 実施回数　：　月１回
· 業務内容　：
a. 電気工作物の設置又は変更の工事についての設計の審査、工事中の点検及び試験

b. 電気工作物の維持及び運用が適正に行われるよう、定期的に行う電気工作物の点検、測定及び試験（次表の通り）

c. 電気工作物事故発生時の応急措置の指導及び事故原因追求への協力並びに再発防止のためとるべき措置の指導、助言及び必要に応じての精密試験

d. 法令に定める官庁検査の立会い

巡視・点検・測定試験基準（各月点検）
	電気工作物
	巡視･点検･測定試験項目
	月次点検
	年次点検
(毎年1回)

	
	
	
	年次
点検Ⅰ
	年次
点検Ⅱ

	引込線･ケーブル
	外観点検
	○
	○
	○

	電線及び支持物
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	遮断機･開閉器類
	外観点検
	○
	○
	○

	
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	
	継電器との連動動作試験
	
	△
	○

	
	絶縁油試験
	
	
	△

	
	内部点検
	
	
	△

	母線･断路器
計器用変成器等

避雷器・電力用コンデンサ
	外観点検
	○
	○
	○

	
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	変圧器
	外観点検
	○
	○
	○

	
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	
	絶縁油試験
	
	△
	△

	
	内部点検
	
	△
	△

	配電盤･制御回路
	外観点検
	○
	○
	○

	
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	
	保護継電器の動作特性試験
	
	
	○

	
	計器更正･シーケンス試験
	
	
	△

	充電装置･蓄電池
	外観点検
	○
	○
	○

	
	充電装置機能点検
	
	○
	○

	
	各電池の比重･液温･電圧測定
	
	△
	△

	接地装置
	外観点検
	○
	○
	○

	
	接地抵抗測定
	
	△
	○

	電動機･電熱装置
電気溶接機･照明設備

配線及び配線器具

その他の電気機器類

接地装置等
	外観点検
	○
	○
	○

	
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	
	接地抵抗測定
	
	△
	○

	
	絶縁状態監視
	絶縁監視装置による

	原動機関係・発電機関係
	外観点検
	○
	○
	○

	蓄電池・その他の電気機器類
	始動試験
	○
	○
	○

	接地装置
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	
	接地抵抗測定
	
	△
	○

	
	電気関係保護継電器の動作特性試験
	
	
	○


※年次点検は、年次点検Ⅰと年次点検Ⅱに区分し、契約開始後毎年1回年次点検Ⅱ、年次点検Ⅰの順で実施

※外観点検は、電気工作物の運転を停止しない状態で梯子その他の用具を用いず到達できる場所から目視等により実施

※点検・測定試験のうち、△印のものは、停電の影響、過去の実績その他の理由によって実施しない場合もあり。

※点検・測定試験のための執務時間は、別表の各項目についての点検・測定試験を実施し、かつ、その結果とるべき措置の指導、助言を行うために必要な時間とします。

⑤グリストラップ清掃
· 作業回数　：　年４回

· 作業対象　：　グリストラップ（80㍑、160㍑）各１基
· 作業内容　：
ａ．槽内油脂分の回収
ｂ．槽内の洗浄
⑥消防設備点検業務
· 点検周期　：　総合点検・機器点検　　　各年１回

· 点検内容　：　消防法第１７条３の３の規程に基づき、次の種類に応じた点検を定められた方法により行う。
· 点検対象　：
a. 自動火災報知設備　　
b. 防火防煙設備　　
c. スプリンクラー設備　　
d. 非常放送設備　　
e. 消火器具　　
f. 誘導灯設備　　
g. 非常警報器具　　　　　　　　　
h. 避難器具　　　　　　　　　
i. ガス漏れ警報設備　　　　　　　　　
j. 消防機関へ通報する火災報知設備　　　　　　　　　
k. 連結送水管　　　　　　　　　
l. 非常電源（自家発電設備）　　　　　　　　　
m. 簡易自動消火装置　　
⑦冷却塔保守点検業務
· 作業回数　：　年２回
· 作業対象　：　冷却塔２基
· 作業内容　：
ａ．冷却塔水槽内部の清掃
ｂ．変形・損傷の有無、給水装置、ストレーナーの点検
⑧受水槽清掃業務
· 作業回数　：　年１回

· 作業対象　：　FRP受水槽（有効容量39㎥）　１基
· 作業内容　：
ａ．槽内の水を排水し側面、底面の汚れを拭い高圧噴射水で洗浄する。
ｂ．清掃後、次亜塩素酸ソーダ溶液にて消毒を行う。
ｃ．ポンプ・警報装置等の作動状態及び槽本体の状態を点検する。
ｄ．清掃後、水質検査（10項目）を行う。
· その他　：　不良箇所の修理及び部品交換等については別途見積とする。
⑨簡易専用水道検査
· 実施回数　：　年１回

· 実施内容　：　水道法第３４条の２第２項の規定に基づき、定められた方法により実施する。
⑩建築設備定期検査
· 実施回数　：　年１回

· 実施内容　：　建築基準法第１２条の規定に基づき、機械換気設備・機械排煙設備・非常用照明装置の検査を実施する。
· その他　：　報告書の作成及び特定行政庁への報告を行う。
まちかどホームやまゆり管理業務仕様書
 eq \o\ad(所在地,　　　　　　)　　大阪市西成区鶴見橋2丁目12番21号　
建築物の名称　　まちかどホームやまゆり

3． 清掃管理業務
（１）日常清掃業務
　　・実施日　　週２日
　　・実施時間　　９時以降実施
・作業内容　　別紙「清掃基準表」を基準に実施します。
（２）定期清掃業務
　　・実施回数　　　年1回
　　・実施箇所　　　居室内を除く２．３階全部及びやまゆり専用玄関・アプローチ
　　・仕様内容　　　ａ．床面の除塵を行う。
　　　　　　　　　　ｂ．適性洗剤で洗浄し汚水を除去する。
　　　　　　　　　　ｃ．水拭きを数回行い汚水や洗剤を完全に除去し乾燥させる。
　　　　　　　　　　ｄ．乾燥後、樹脂ワックスを塗布する。（但し磁器タイル部分はワックスを塗布しない。）
（３）硝子清掃作業
　　・実施回数　　　年1回
　　・実施箇所　　　1階やまゆり専用玄関硝子及び2階、3階外装硝子
　　・仕様内容　　　ａ．硝子面に適性洗剤を塗布して汚れを除去する。
　　　　　　　　　　ｂ．スクイジーで汚水を切る。
　　　　　　　　　　ｃ．硝子面隅の汚水をウエスで拭き取る。
（４）換気扇清掃業務
　　・実施回数　　　年１回
　　・実施箇所　　　居室内を含む2階、3階換気扇
　　・仕様内容　　　ａ．換気扇下の床面を養生し、取り外せる部分は取り外す。
　　　　　　　　　　ｂ．換気扇及び周辺を除塵、汚れを適性洗剤で除去する。
　　　　　　　　　　ｃ．清拭後、換気扇を整備復元する。
（５）照明器具清掃業務
　　・実施回数　　　年１回
　　・実施箇所　　　誘導灯を除く1.2.3階照明器具
　　・仕様内容　　　ａ．管球を取り外す。
　　　　　　　　　　ｂ．適性洗剤で管球・反射板・カバー等を拭き清拭する。
　　　　　　　　　　ｃ．照明器具を整備復元する。
（６）網戸清掃業務
　　・実施回数　　　年１回
　　・実施箇所　　　2.3階網戸
　　・仕様内容　　　ａ．網戸を取り外し除塵する。
　　　　　　　　　　ｂ．汚れを適性洗剤で除去する。
　　　　　　　　　　ｃ．乾燥後、取り付ける。
4． 設備管理業務
（１）設備巡回点検業務
　　・実施回数　　　月１回
　　・対象機種　　　1.2.3階やまゆり専用の設備機器
・点検内容　　　電気・冷暖房空調、及び給排水衛生各設備の巡回保守点検
　　　　　　　　　　電気設備　　ａ．負荷状態の適否
　　　　　　　　　　　　　　　　ｂ．各計器の指示値確認
　　　　　　　　　　　　　　　　ｃ．ブレーカー・スイッチ、及び電線等の異状の有無
　　　　　　　　　　　　　　　　ｄ．照明器具の管球交換及び調整
　　　　　　　　　　空調設備　　ａ．各室冷暖房機器の機能点検と異常の有無の確認
　　　　　　　　　　　　　　　　ｂ．温度、及び電流計等各計器の指示値確認
　　　　　　　　　　　　　　　　ｃ．制御装置の動作確認、表示灯点検　　　　　　　　　　　　　　　　
　　　　　　　　　　衛生設備　　ａ．給湯器の運転状態確認と外観点検
　　　　　　　　　　　　　　　　ｂ．水道蛇口・フラッシュバルブ・トラップ等の点検
　　・緊急対応　　　緊急時の応急対応は原則として月～金曜日（祝祭日・年末年始を除く。）の９時から１７時までとし、他の日及び時間帯については別途協議とする。
　　・その他　　　不良箇所の修理および部品交換等については別途見積とする。
（２）フィルター清掃業務
　　・実施回数　　　年２回
　　・作業対象　　　居室内を含む2階、3階空調機フィルター
　　・作業内容　　　ａ．プレフィルターを取り外す
　　　　　　　　　　ｂ．適性洗剤で洗浄
　　　　　　　　　　ｃ．復元整備する
総合就労支援福祉施設「にしなりＷｉｎｇ」総合管理業務　仕様書
 eq \o\ad(所在地,　　　　　　)　　大阪市西成区北津守３丁目６番４号
 eq \o\ad(構造,　　　　　　)　　鉄筋コンクリート造　　地上　５階

 eq \o\ad(建築面積,　　　　　　)　　１，１６７．９６㎡


 eq \o\ad(延面積,　　　　　　)　　３，６３１．１７㎡

建築物の名称　　総合就労支援福祉施設「にしなりＷｉｎｇ」

１．清掃管理業務
①硝子清掃作業
· 実施回数　　：　年２回
· 実施箇所　　：　全館外装硝子
· 仕様内容　：
ａ．硝子面に適性洗剤を塗布して汚れを除去する。
ｂ．スクイジーで汚水を切る。
ｃ．硝子面隅の汚水をウエスで拭き取る。
②換気扇清掃業務
· 実施回数　：　年２回

· 実施箇所　：　全館
· 仕様内容　：
ａ．換気扇下の床面を養生し、取り外せる部分は取り外す。
ｂ．換気扇及び周辺を除塵、汚れを適性洗剤で除去する
ｃ．清拭後、換気扇を整備復元する
③照明器具清掃業務
· 実施回数　：　年１回

· 実施箇所　：　誘導灯・屋外灯を除く全館照明器具
· 仕様内容　：
ａ．管球を取り外す。
ｂ．適性洗剤で管球・反射板・カバー等を拭き清拭する。
ｃ．照明器具を整備復元する。
　　
④アネモ清掃業務
· 実施回数　：　年１回

· 実施箇所　：　全館
· 仕様内容　：
ａ．アネモ下の床面を養生し、取り外せる部分は取り外す。
ｂ．アネモ及び周辺を除塵、汚れを適性洗剤で除去する。
ｃ．スリット型は吸塵の上清拭する。
ｄ．清拭後、アネモを整備復元する
⑤網戸清掃業務
· 実施回数　：　年１回

· 実施箇所　：　全館
· 仕様内容　：
ａ．網戸を取り外し除塵する。
ｂ．汚れを適性洗剤で除去する。
ｃ．乾燥後、取り付ける。
２．設備管理業務
①設備巡回点検業務

· 実施回数　：　月１回

· 点検内容　：　電気・冷暖房空調、及び給排水衛生各設備の巡回保守点検
電気設備
　　ａ．負荷状態の適否
　ｂ．各計器の指示値確認
　ｃ．ブレーカー・スイッチ、及び電線等の異状の有無
　ｄ．回転機器の給油、及び振動状態の点検調整
　ｅ．照明器具の管球交換及び調整
空調設備　　
ａ．冷温水発生機・空調機・ファンコイル・パッケージエアコンの運転状態の確認及び外観点検
ｂ．水圧・温度、及び電流計等各計器の指示値確認
ｃ．制御装置の動作確認、表示灯点検
ｄ．各種ポンプ・ファンの機能点検
ｅ．冷却塔の機能点検
ｆ．各室冷暖房機器の機能点検と異常の有無の確認
衛生設備　　
ａ．給湯ボイラーの運転状態確認と外観点検
ｂ．加圧給水ポンプの点検調整
ｃ．各計器の指示値確認
ｄ．受水槽の点検
ｅ．ボールタップ・電極棒、及び各警報装置の点検
ｆ．水道蛇口・フラッシュバルブ・トラップ等の点検
· 緊急対応　　　
緊急時の応急対応は原則として月～金曜日（祝祭日・年末年始を除く）の９時から１７時までとし、他の日及び時間帯については別途協議とする。
· その他　　　
不良箇所の修理及び部品交換等については別途見積とする。
②受変電設備点検業務
· 設備容量  ：  300kVA  6,600V
· 実施回数　：　月１回
· 業務内容　：　
a. 電気工作物の設置又は変更の工事についての設計の審査、工事中の点検及び試験

b. 電気工作物の維持及び運用が適正に行われるよう、定期的に行う電気工作物の点検、測定及び試験（次表の通り）

c. 電気工作物事故発生時の応急措置の指導及び事故原因追求への協力並びに再発防止のためとるべき措置の指導、助言及び必要に応じての精密試験

d. 法令に定める官庁検査の立会い

巡視・点検・測定試験基準（各月点検）
	電気工作物
	巡視･点検･測定試験項目
	月次点検
	年次点検
(毎年1回)

	
	
	
	年次
点検Ⅰ
	年次
点検Ⅱ

	引込線･ケーブル
	外観点検
	○
	○
	○

	電線及び支持物
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	遮断機･開閉器類
	外観点検
	○
	○
	○

	
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	
	継電器との連動動作試験
	
	△
	○

	
	絶縁油試験
	
	
	△

	
	内部点検
	
	
	△

	母線･断路器
計器用変成器等

避雷器・電力用コンデンサ
	外観点検
	○
	○
	○

	
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○


	変圧器
	外観点検
	○
	○
	○

	
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	
	絶縁油試験
	
	△
	△

	
	内部点検
	
	△
	△

	配電盤･制御回路
	外観点検
	○
	○
	○

	
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	
	保護継電器の動作特性試験
	
	
	○

	
	計器更正･シーケンス試験
	
	
	△

	充電装置･蓄電池
	外観点検
	○
	○
	○

	
	充電装置機能点検
	
	○
	○

	
	各電池の比重･液温･電圧測定
	
	△
	△

	接地装置
	外観点検
	○
	○
	○

	
	接地抵抗測定
	
	△
	○

	電動機･電熱装置
電気溶接機･照明設備

配線及び配線器具

その他の電気機器類

接地装置等
	外観点検
	○
	○
	○

	
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	
	接地抵抗測定
	
	△
	○

	
	絶縁状態監視
	絶縁監視装置による

	原動機関係・発電機関係
	外観点検
	○
	○
	○

	蓄電池・その他の電気機器類
	始動試験
	○
	○
	○

	接地装置
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	
	接地抵抗測定
	
	△
	○

	
	電気関係保護継電器の動作特性試験
	
	
	○


※年次点検は、年次点検Ⅰと年次点検Ⅱに区分し、契約開始後毎年1回年次点検Ⅱ、年次点検Ⅰの順で実施
※外観点検は、電気工作物の運転を停止しない状態で梯子その他の用具を用いず到達できる場所から目視等により実施

※点検・測定試験のうち、△印のものは、停電の影響、過去の実績その他の理由によって実施しない場合もあり。

※点検・測定試験のための執務時間は、別表の各項目についての点検・測定試験を実施し、かつ、その結果とるべき措置の指導、助言を行うために必要な時間とします。

③消防設備点検業務
· 点検周期　：　総合点検・機器点検　　　各年１回

· 点検内容　：　消防法第１７条３の３の規定に基づき、次の種類に応じた点検を定められた方法により行う。
· 点検対象　：
a. 自動火災報知設備　　
b. 防火防煙設備　　
c. スプリンクラー設備　　
d. 非常放送設備　　
e. 消火器具　　
f. 誘導灯設備　　
g. 非常警報器具　　　　　　　　　
h. 消防機関へ通報する火災報知設備　　　　　　　　　
i. 非常電源（自家発電設備）　　　　　　　　　
j. 簡易自動消火装置　　
④受水槽清掃業務
· 作業回数　：　年１回

· 作業対象　：　FRP受水槽（有効容量18.1㎥）　１基
· 作業内容　：
ａ．槽内の水を排水し側面、底面の汚れを拭い高圧噴射水で洗浄する。
ｂ．清掃後、次亜塩素酸ソーダ溶液にて消毒を行う。
ｃ．ポンプ・警報装置等の作動状態及び槽本体の状態を点検する。
ｄ．清掃後、水質検査（10項目）を行う。
· その他　：　不良箇所の修理及び部品交換等については別途見積とする。
⑤簡易専用水道検査
· 実施回数　：　年１回

· 実施内容　：　水道法第34条の2第2項の規定に基づき、定められた方法により実施する。
⑥空冷ヒートポンプ・パッケージエアコン保守
· 実施回数　：　年４回
· 作業対象　：　ダイキン工業㈱製ビル用マルチ室外機（26台）、氷蓄熱ユニット（1台）、及び室内機96台
· 作業内容　：
ａ．室外機、室内機及び氷蓄熱ユニットの定期点検
　　　　　ｂ．異常及び故障時の出動対応
· その他　：　不良箇所の修理及び部品交換等については別途見積とする。
⑦排水管清掃
· 作業回数　：　年１回

· 作業対象　：　3F（厨房・配膳室）、4F（大浴室・浴室(1)・浴室(2)）の雑配水管
· 作業内容　：　高圧水による通管洗浄とする。
⑧建築設備定期検査
· 実施回数　：　年１回

· 実施内容　：　建築基準法第１２条の規定に基づき、機械換気設備・機械排煙設備・非常用照明装置の検査を実施する。
· その他　：　報告書の作成及び特定行政庁への報告を行う。
西成障害者会館総合管理業務　仕様書
 eq \o\ad(所在地,　　　　　　)　　大阪市西成区長橋３丁目２番２７号
 eq \o\ad(構造,　　　　　　)　　鉄筋コンクリート造　　地上　３階

 eq \o\ad(建築面積,　　　　　　)　　　　８７６．３３㎡


 eq \o\ad(延面積,　　　　　　)　　２，３５５．０３㎡

建築物の名称　　西成障害者会館

１．清掃管理業務
①定期清掃業務

　　・実施回数　　　年２回
　　・実施箇所　　　倉庫を除く全館
　　・仕様内容　　　ａ．床面の除塵を行う。
　　　　　　　　　　ｂ．適性洗剤で洗浄し汚水を除去する。
　　　　　　　　　　ｃ．水拭きを数回行い汚水や洗剤を完全に除去し乾燥させる。
　　　　　　　　　　ｄ．乾燥後、樹脂ワックスを塗布する。（ただし、磁器タイル部分はワックスを塗布しない。）
②硝子清掃作業
　　・実施回数　　　年２回
　　・実施箇所　　　全館外装硝子
　　・仕様内容　　　ａ．硝子面に適性洗剤を塗布して汚れを除去する。
　　　　　　　　　　ｂ．スクイジーで汚水を切る。
　　　　　　　　　　ｃ．硝子面隅の汚水をウエスで拭き取る。
③換気扇清掃業務
　　・実施回数　　　年２回
　　・実施箇所　　　全館
　　・仕様内容　　　ａ．換気扇下の床面を養生し、取り外せる部分は取り外す。
　　　　　　　　　　ｂ．換気扇及び周辺を除塵、汚れを適性洗剤で除去する。
　　　　　　　　　　ｃ．清拭後、換気扇を整備復元する。
④照明器具清掃業務
　　・実施回数　　　年１回
　　・実施箇所　　　誘導灯・屋外灯を除く全館照明器具
　　・仕様内容　　　ａ．管球を取り外す。
　　　　　　　　　　ｂ．適性洗剤で管球・反射板・カバー等を拭き清拭する。
　　　　　　　　　　ｃ．照明器具を整備復元する。
⑤アネモ清掃業務
　　・実施回数　　　年１回
　　・実施箇所　　　全館
　　・仕様内容　　　ａ．アネモ下の床面を養生し、取り外せる部分は取り外す。
　　　　　　　　　　ｂ．アネモ及び周辺を除塵、汚れを適性洗剤で除去する。
　　　　　　　　　　ｃ．スリット型は吸塵の上清拭する。
　　　　　　　　　　ｄ．清拭後、アネモを整備復元する
２．設備管理業務
①設備巡回点検業務
　　・実施回数　　　月１回
　　・点検内容　　　電気・冷暖房空調、及び給排水衛生各設備の巡回保守点検
　　　　　　　　　　電気設備　　ａ．負荷状態の適否
　　　　　　　　　　　　　　　　ｂ．各計器の指示値確認
　　　　　　　　　　　　　　　　ｃ．ブレーカー・スイッチ、及び電線等の異状の有無
　　　　　　　　　　　　　　　　ｄ．照明器具の管球交換及び調整
　　　　　　　　　　空調設備　 ａ．空調機・パッケージエアコンの運転状態の確認および外観点検
　　　　　　　　　　　　　　　　ｂ．各室冷暖房機器の機能点検と異常の有無の確認
　　　　　　　　　　衛生設備　　ａ．給湯ボイラーの運転状態確認と外観点検
　　　　　　　　　　　　　　　　ｂ．給湯ポンプの状態確認と外観点検
　　　　　　　　　　　　　　　　ｃ．貯湯槽・膨張タンクの外観点検
　　　　　　　　　　　　　　　　ｄ．貯水槽の点検
　　　　　　　　　　　　　　　　ｅ．給水ポンプの点検調整
　　　　　　　　　　　　　　　　ｆ．ボールタップ・電極棒、及び各警報装置の点検
　　　　　　　　　　　　　　　　ｇ．水道蛇口・フラッシュバルブ・トラップ等の点検
　　・緊急対応　　　緊急時の応急対応は原則として月～金曜日（祝祭日・年末年始を除く）の９時から１７時までとし、他の日及び時間帯については別途協議とする。
　　・その他　　　不良箇所の修理及び部品交換等については別途見積とする。
②受変電設備点検業務
　　・実施回数　　　月１回
・業務内容　：　
a. 電気工作物の設置又は変更の工事についての設計の審査、工事中の点検及び試験

b. 電気工作物の維持及び運用が適正に行われるよう、定期的に行う電気工作物の点検、測定及び試験（次表のとおり）

c. 電気工作物事故発生時の応急措置の指導及び事故原因追求への協力並びに再発防止のためとるべき措置の指導、助言及び必要に応じての精密試験

d. 法令に定める官庁検査の立会い

	巡視・点検・測定試験基準（各月点検）
電気工作物
	巡視･点検･測定試験項目
	月次点検
	年次点検
(毎年1回)

	
	
	
	年次
点検Ⅰ
	年次
点検Ⅱ

	引込線･ケーブル
	外観点検
	○
	○
	○

	電線及び支持物
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	遮断機･開閉器類
	外観点検
	○
	○
	○

	
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	
	継電器との連動動作試験
	
	△
	○

	
	絶縁油試験
	
	
	△

	
	内部点検
	
	
	△

	母線･断路器
計器用変成器等

避雷器・電力用コンデンサ
	外観点検
	○
	○
	○

	
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	変圧器
	外観点検
	○
	○
	○

	
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	
	絶縁油試験
	
	△
	△

	
	内部点検
	
	△
	△

	配電盤･制御回路
	外観点検
	○
	○
	○

	
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	
	保護継電器の動作特性試験
	
	
	○

	
	計器更正･シーケンス試験
	
	
	△

	充電装置･蓄電池
	外観点検
	○
	○
	○

	
	充電装置機能点検
	
	○
	○

	
	各電池の比重･液温･電圧測定
	
	△
	△

	接地装置
	外観点検
	○
	○
	○

	
	接地抵抗測定
	
	△
	○

	電動機･電熱装置
電気溶接機･照明設備

配線及び配線器具

その他の電気機器類

接地装置等
	外観点検
	○
	○
	○

	
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	
	接地抵抗測定
	
	△
	○

	
	絶縁状態監視
	絶縁監視装置による

	原動機関係・発電機関係
	外観点検
	○
	○
	○

	蓄電池・その他の電気機器類
	始動試験
	○
	○
	○

	接地装置
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	
	接地抵抗測定
	
	△
	○

	
	電気関係保護継電器の動作特性試験
	
	
	○


※年次点検は、年次点検Ⅰと年次点検Ⅱに区分し、契約開始後毎年1回年次点検Ⅱ、年次点検Ⅰの順で実施

※外観点検は、電気工作物の運転を停止しない状態で梯子その他の用具を用いず到達できる場所から目視等により実施

※点検・測定試験のうち、△印のものは、停電の影響、過去の実績その他の理由によって実施しない場合もあり。

※点検・測定試験のための執務時間は、別表の各項目についての点検・測定試験を実施し、かつ、その結果とるべき措置の指導、助言を行うために必要な時間とします。

③消防設備点検業務
・点検周期　　　総合点検・機器点検　　　　各１回
・点検内容　　　消防法第１７条３の３の規程に基づき、次の種類に応じた点検を定め
　　　　　　　　　　られた方法により行う。
・点検対象　　　ａ．自動火災報知設備　　一式
　　　　　　　　ｂ．防火防煙設備　　一式
　　　　　　　　ｃ．スプリンクラー設備　　一式
　　　　　　　　ｄ．非常放送設備　　一式
　　　　　　　　ｅ．消火器具　　一式
　　　　　　　　ｆ．誘導灯設備　　一式
　　　　　　　　ｇ．非常警報器具　　一式
　　　　　　　　ｈ．消防機関へ通報する火災報知設備　　一式
　　　　　　　　ｉ．非常電源（自家発電設備）　　一式
④貯水槽清掃業務
・作業回数　　　年１回
・作業対象　　　FRP受水槽（有効容量9.0㎥）１基、及びFRP高架水槽（有効容量4.0㎥）１基
・作業内容　　　a．槽内の水を排水し側面、底面の汚れを拭い高圧噴射水で洗浄する。
　　　　　　　　　　ｂ．清掃後、次亜塩素酸ソーダ溶液にて消毒を行う。
　　　　　　　　　　ｃ．ポンプ・警報装置等の作動状態及び槽本体の状態を点検する。
　　　　　　　　　　ｄ．清掃後、水質検査（10項目）を行う。
・その他　　　不良箇所の修理及び部品交換等については別途見積とする。
⑤簡易専用水道検査
　　・実施回数　　　年１回
　　・実施内容　　　水道法第３４条の２第２項の規定に基づき、定められた方法により実施する。
⑥空冷ヒートポンプ・パッケージエアコン保守
　　・実施回数　　　室外機　年１回
　　　　　　　　　　室内機　年２回
　　・作業対象　　　ダイキン工業㈱製ビル用マルチ室外機（4台）、室内機60台
・作業内容　　　ａ．室外機の定期点検（外観点検、フィンコイル汚れの有無、異音・振動の有無、運転電流・電圧の測定、コンプレッサーの絶縁抵抗値測定、端子の緩み・発熱の有無）
　　　   　     ｂ．室内機の定期点検（外観点検、フィンコイル汚れの有無、異音・振動の有無、ドレンポンプの機能点検、吸込／吹出温度測定）
　　・その他　　　不良箇所の修理及び部品交換等については別途見積とする。
⑦フィルター清掃業務
　　・実施回数　　　年４回
　　・作業対象　　　室内機のフィルター60基
　　・作業内容　　　ａ．フィルターを取り外す。
　　　　　　　　　　ｂ．適性洗剤で洗浄
　　　　　　　　　　ｃ．復元整備する。
⑧建築設備定期検査
　　・実施回数　　　年１回
　　・実施内容　　　建築基準法第１２条の規定に基づき、機械換気設備・機械排煙設備・非常用照明装置の検査を実施する
　　・その他　　　報告書の作成及び特定行政庁への報告を行う。
クリエバ管理業務　仕様書
 eq \o\ad(所在地,　　　　　　)　　大阪市西成区長橋３丁目１番１７号
 eq \o\ad(構造,　　　　　　)　　鉄骨造　　地上　４階

 eq \o\ad(建築面積,　　　　　　)　　２０８．２３㎡


 eq \o\ad(延面積,　　　　　　)　　７５４．０１㎡

建築物の名称　　ヒューマンインクルーシブセンタークリエバ
１．清掃管理業務
①定期清掃業務

　　・実施回数　　　年２回
　　・実施箇所　　　倉庫を除く全館
　　・仕様内容　　　ａ．床面の除塵を行う。
　　　　　　　　　　ｂ．適性洗剤で洗浄し汚水を除去する。
　　　　　　　　　　ｃ．水拭きを数回行い汚水や洗剤を完全に除去し乾燥させる。
　　　　　　　　　　ｄ．乾燥後、樹脂ワックスを塗布する。（ただし、磁器タイル部分はワックスを塗布しない。）
②換気扇清掃業務
　　・実施回数　　　年１回
　　・実施箇所　　　全館
　　・仕様内容　　　ａ．換気扇下の床面を養生し、取り外せる部分は取り外す。
　　　　　　　　　　ｂ．換気扇及び周辺を除塵、汚れを適性洗剤で除去する。
　　　　　　　　　　ｃ．清拭後、換気扇を整備復元する。
③照明器具清掃業務
　　・実施回数　　　年１回
　　・実施箇所　　　誘導灯・屋外灯を除く全館照明器具
　　・仕様内容　　　ａ．管球を取り外す。
　　　　　　　　　　ｂ．適性洗剤で管球・反射板・カバー等を拭き清拭する。
　　　　　　　　　　ｃ．照明器具を整備復元する。
２．設備管理業務
①設備巡回点検業務
　　・実施回数　　　月１回
　　・点検内容　　　電気及び給排水衛生各設備の巡回保守点検
　　　　　　　　　　電気設備　　ａ．負荷状態の適否
　　　　　　　　　　　　　　　　ｂ．各計器の指示値確認
　　　　　　　　　　　　　　　　ｃ．ブレーカー・スイッチ、及び電線等の異状の有無
　　　　　　　　　　　　　　　　ｄ．照明器具の管球交換および調整
　　　　　　　　　　衛生設備　　ａ．給水ポンプの点検調整
　　　　　　　　　　　　　　　　ｂ．水道蛇口・フラッシュバルブ・トラップ等の点検
　　・緊急対応　　　緊急時の応急対応は原則として月～金曜日（祝祭日・年末年始を除く）の
９時から１７時までとし、他の日及び時間帯については別途協議とする。
　　・その他　　　不良箇所の修理および部品交換等については別途見積とする。
②受変電設備点検業務
　　・実施回数　　　月１回
・業務内容　：　
e. 電気工作物の設置又は変更の工事についての設計の審査、工事中の点検及び試験
f. 電気工作物の維持および運用が適正に行われるよう、定期的に行う電気工作物の点検、測定及び試験（次表のとおり）
g. 電気工作物事故発生時の応急措置の指導及び事故原因追求への協力並びに再発防止のためとるべき措置の指導、助言及び必要に応じての精密試験
h. 法令に定める官庁検査の立会い
巡視・点検・測定試験基準（各月点検）

	電気工作物
	巡視･点検･測定試験項目
	月次点検
	年次点検
(毎年1回)

	
	
	
	年次
点検Ⅰ
	年次
点検Ⅱ

	引込線･ケーブル
	外観点検
	○
	○
	○

	電線及び支持物
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	遮断機･開閉器類
	外観点検
	○
	○
	○

	
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	
	継電器との連動動作試験
	
	△
	○

	
	絶縁油試験
	
	
	△

	
	内部点検
	
	
	△

	母線･断路器
計器用変成器等

避雷器・電力用コンデンサ
	外観点検
	○
	○
	○

	
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	変圧器
	外観点検
	○
	○
	○

	
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	
	絶縁油試験
	
	△
	△

	
	内部点検
	
	△
	△

	配電盤･制御回路
	外観点検
	○
	○
	○

	
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	
	保護継電器の動作特性試験
	
	
	○

	
	計器更正･シーケンス試験
	
	
	△

	充電装置･蓄電池
	外観点検
	○
	○
	○

	
	充電装置機能点検
	
	○
	○

	
	各電池の比重･液温･電圧測定
	
	△
	△

	接地装置
	外観点検
	○
	○
	○

	
	接地抵抗測定
	
	△
	○

	電動機･電熱装置
電気溶接機･照明設備

配線及び配線器具

その他の電気機器類

接地装置等
	外観点検
	○
	○
	○

	
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	
	接地抵抗測定
	
	△
	○

	
	絶縁状態監視
	絶縁監視装置による

	原動機関係・発電機関係
	外観点検
	○
	○
	○

	蓄電池・その他の電気機器類
	始動試験
	○
	○
	○

	接地装置
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	
	接地抵抗測定
	
	△
	○

	
	電気関係保護継電器の動作特性試験
	
	
	○


※年次点検は、年次点検Ⅰと年次点検Ⅱに区分し、契約開始後毎年1回年次点検Ⅱ、年次点検Ⅰの順で実施

※外観点検は、電気工作物の運転を停止しない状態で梯子その他の用具を用いず到達できる場所から目視等により実施

※点検・測定試験のうち、△印のものは、停電の影響、過去の実績その他の理由によって実施しない場合もあり。

※点検・測定試験のための執務時間は、別表の各項目についての点検・測定試験を実施し、かつ、その結果とるべき措置の指導、助言を行うために必要な時間とします。

③消防設備点検業務
・点検周期　　　総合点検・機器点検　　　　各１回
・点検内容　　　消防法第１７条３の３の規定に基づき、次の種類に応じた点検を定め
　　　　　　　　　　られた方法により行う。
・点検対象　　　ａ．自動火災報知設備　　一式
　　　　　　　　ｂ．防火防煙設備　　一式
　　　　　　　　ｃ．消火器具　　一式
　　　　　　　　ｄ．誘導灯設備　　一式
　　　　　　　　ｅ．非常警報器具　　一式
　　　　　　　　ｆ．消防機関へ通報する火災報知設備　　一式
④建築設備定期検査
　　・実施回数　　　年１回
　　・実施内容　　　建築基準法第１２条の規定に基づき、機械換気設備・非常用照明装置の検査を実施する。
　　・その他　　　報告書の作成及び特定行政庁への報告を行う。
　　　　　　　　ａ．制御装置の点検
ｂ．センサ部の点検、清掃
・その他　　　不良箇所の修理及び部品交換等については別途見積とする。
鶴見橋地域在宅サービスステーション総合管理業務　仕様書
 eq \o\ad(所在地,　　　　　　)　　大阪市西成区出城２丁目４番１２号
 eq \o\ad(構造,　　　　　　)　　鉄筋コンクリート造　　地上　３階
 eq \o\ad(建築面積,　　　　　　)　　　　３２０．６７㎡

 eq \o\ad(延面積,　　　　　　)　　　　７７９．１５㎡
建築物の名称　　鶴見橋地域在宅サービスステーション
１．清掃管理業務
①日常清掃業務
・実 施 日　　　週２回　年末年始を除く
　　・作業時間　　　８時以降実施
　　・作業内容　　　別紙「清掃基準表」を基準に実施します。
②定期清掃業務
　　・　実施回数　　年２回実施
実施場所　　１F・・ロビー、EVホール、事務室、相談室、休憩室、
　　　　　　　　　　２F・・ディルーム、廊下、脱衣室、浴室
　　　　　　　　　　１～３Ｆ・・便所９ヶ所（男・女・身障者用）
　　　　実施回数　　年１回実施
　　　　実施場所　　年１回実施部分　１～３F・・屋内階段
　　　　　　　　　　　　　　　　　　３F・・介護教室、廊下
　　・仕様内容　　　ａ．床面の除塵を行う
　　　　　　　　　　ｂ．適性洗剤で洗浄し汚水を除去する
　　　　　　　　　　ｃ．水拭きを数回行い汚水や洗剤を完全に除去し乾燥させる
　　　　　　　　　　ｄ．乾燥後、樹脂ワックスを塗布する。（但し磁器タイル部分は洗浄のみとする）
③硝子清掃作業
　　・実施回数　　　年１回
　　・実施箇所　　　全館外装硝子
　　・仕様内容　　　ａ．硝子面に適性洗剤を塗布して汚れを除去する
　　　　　　　　　　ｂ．スクイジーで汚水を切る
　　　　　　　　　　ｃ．硝子面隅の汚水をウエスで拭き取る
④換気扇清掃業務
　　・実施回数　　　年１回
　　・実施箇所　　　全館
　　・仕様内容　　　ａ．換気扇下の床面を養生し、取り外せる部分は取り外す。
　　　　　　　　　　ｂ．換気扇および周辺を除塵、汚れを適性洗剤で除去する
　　　　　　　　　　ｃ．清拭後、換気扇を整備復元する
⑤照明器具清掃業務
　　・実施回数　　　年１回
　　・実施箇所　　　誘導灯・屋外灯を除く全館照明器具
　　・仕様内容　　　ａ．管球を取り外す
　　　　　　　　　　ｂ．適性洗剤で管球・反射板・カバー等を拭き清拭する
　　　　　　　　　　ｃ．照明器具を整備復元する。
⑥アネモ清掃業務
　　・実施回数　　　年１回
　　・実施箇所　　　全館
　　・仕様内容　　　ａ．アネモ下の床面を養生し、取り外せる部分は取り外す。
　　　　　　　　　　ｂ．アネモおよび周辺を除塵、汚れを適性洗剤で除去する
　　　　　　　　　　ｃ．スリット型は吸塵の上清拭する。
　　　　　　　　　　ｄ．清拭後、アネモを整備復元する
２．設備管理業務
①受変電設備点検業務
・実施回数　　　月１回
・業務内容　：　
a. 電気工作物の設置または変更の工事についての設計の審査、工事中の点検及び試験
b. 電気工作物の維持および運用が適正に行われるよう、定期的に行う電気工作物の点検、測定及び試験（次表の通り）
c. 電気工作物事故発生時の応急措置の指導及び事故原因追求への協力並びに再発防止のためとるべき措置の指導、助言及び必要に応じての精密試験
d. 法令に定める官庁検査の立会い
巡視・点検・測定試験基準（各月点検）
	電気工作物
	巡視･点検･測定試験項目
	月次点検
	年次点検
(毎年1回)

	
	
	
	年次
点検Ⅰ
	年次
点検Ⅱ

	引込線･ケーブル
	外観点検
	○
	○
	○

	電線及び支持物
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	遮断機･開閉器類
	外観点検
	○
	○
	○

	
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	
	継電器との連動動作試験
	
	△
	○

	
	絶縁油試験
	
	
	△

	
	内部点検
	
	
	△

	母線･断路器
計器用変成器等
避雷器・電力用コンデンサ
	外観点検
	○
	○
	○

	
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	変圧器
	外観点検
	○
	○
	○

	
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	
	絶縁油試験
	
	△
	△

	
	内部点検
	
	△
	△

	配電盤･制御回路
	外観点検
	○
	○
	○

	
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	
	保護継電器の動作特性試験
	
	
	○

	
	計器更正･シーケンス試験
	
	
	△

	充電装置･蓄電池
	外観点検
	○
	○
	○

	
	充電装置機能点検
	
	○
	○

	
	各電池の比重･液温･電圧測定
	
	△
	△

	接地装置
	外観点検
	○
	○
	○

	
	接地抵抗測定
	
	△
	○

	電動機･電熱装置
電気溶接機･照明設備
配線及び配線器具
その他の電気機器類
接地装置等
	外観点検
	○
	○
	○

	
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	
	接地抵抗測定
	
	△
	○

	
	絶縁状態監視
	絶縁監視装置による

	原動機関係・発電機関係
	外観点検
	○
	○
	○

	蓄電池・その他の電気機器類
	始動試験
	○
	○
	○

	接地装置
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	
	接地抵抗測定
	
	△
	○

	
	電気関係保護継電器の動作特性試験
	
	
	○


※年次点検は、年次点検Ⅰと年次点検Ⅱに区分し、契約開始後毎年1回年次点検Ⅱ、年次点検Ⅰの順で実施
※外観点検は、電気工作物の運転を停止しない状態で梯子その他の用具を用いず到達できる場所から目視等により実施
※点検・測定試験のうち、△印のものは、停電の影響、過去の実績その他の理由によって実施しない場合もあり。
※点検・測定試験のための執務時間は、別表の各項目についての点検・測定試験を実施し、かつ、その結果とるべき措置の指導、助言を行うために必要な時間とします。
②消防設備点検業務
・点検周期　　　総合点検・機器点検　　　　各１回
・点検内容　　　消防法第１７条３の３の規程に基づき、次の種類に応じた点検
を定められた方法により行う。
・点検対象　　　自動火災報知設備　　一式
　　　　　　　　消火器具　　一式
　　　　　　　　誘導灯設備　　一式
　　・その他　　　不良箇所の修理及び部品交換等については別途見積とする。
ツルミ診療所総合管理業務　仕様書
 eq \o\ad(所在地,　　　　　　)　　大阪市西成区長橋2丁目5－29　
構　　　　造　　鉄筋コンクリート造　地上4階

　建 築 面 積　　　 339.85㎡

　延 べ 面 積　 　1,264.44㎡
建築物の名称　　ツルミ診療所

１．清掃管理業務
①日常清掃業務　
· 実　施　日  ：　別紙「日常清掃基準表」参照　祝・年末年始を除く
· 実施時間  ：　８時以降実施
· 作業内容　：　別紙「日常清掃基準表」を基準に実施
②定期清掃業務

· 実施回数　：　年２回
· 実施箇所　：　倉庫を除く全館
· 仕様内容　：
ａ．床面の除塵を行う
ｂ．適性洗剤で洗浄し汚水を除去する
ｃ．水拭きを数回行い汚水や洗剤を完全に除去し乾燥させる
ｄ．乾燥後、樹脂ワックスを塗布する。（但し磁器タイル部分は洗浄のみとする）
③硝子清掃作業
· 実施回数　：　年２回

· 実施箇所　：　全館外装硝子
· 仕様内容　：
ａ．硝子面に適性洗剤を塗布して汚れを除去する
ｂ．スクイジーで汚水を切る
ｃ．硝子面隅の汚水をウエスで拭き取る
④換気扇清掃業務
· 実施回数　：　年１回

· 実施箇所　：　全館、但しロスナイ換気扇(全熱交換器)は含まない。
· 仕様内容　：
ａ．換気扇下の床面を養生し、取り外せる部分は取り外す。
ｂ．換気扇および周辺を除塵、汚れを適性洗剤で除去する
ｃ．清拭後、換気扇を整備復元する
⑤照明器具清掃業務
· 実施回数　：　年１回

· 実施箇所　：　誘導灯・屋外灯を除く全館照明器具
· 仕様内容　：
ａ．管球を取り外す
ｂ．適性洗剤で管球・反射板・カバー等を拭き清拭する
ｃ．照明器具を整備復元する。
⑥アネモ清掃業務
· 実施回数　：　年１回

· 実施箇所　：　全館
· 仕様内容　：
ａ．アネモ下の床面を養生し、取り外せる部分は取り外す。
ｂ．アネモおよび周辺を除塵、汚れを適性洗剤で除去する
ｃ．スリット型は吸塵の上清拭する。
ｄ．清拭後、アネモを整備復元する
２．設備管理業務
①フィルター清掃業務
· 実施回数　：　年２回

· 作業対象　：　ファンコイル109台、パッケージエアコン16台
· 作業内容　：
ａ．プレフィルターを取り外す
ｂ．適性洗剤で洗浄
ｃ．復元整備する
②受変電設備点検業務
· 実施回数　：　月１回
· 業務内容　：　
a. 電気工作物の設置または変更の工事についての設計の審査、工事中の点検及び試験

b. 電気工作物の維持および運用が適正に行われるよう、定期的に行う電気工作物の点検、測定及び試験（次表の通り）

c. 電気工作物事故発生時の応急措置の指導及び事故原因追求への協力並びに再発防止のためとるべき措置の指導、助言及び必要に応じての精密試験

d. 法令に定める官庁検査の立会い

巡視・点検・測定試験基準（各月点検）
	電気工作物
	巡視･点検･測定試験項目
	月次点検
	年次点検
(毎年1回)

	
	
	
	年次
点検Ⅰ
	年次
点検Ⅱ

	引込線･ケーブル
	外観点検
	○
	○
	○

	電線及び支持物
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	遮断機･開閉器類
	外観点検
	○
	○
	○

	
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	
	継電器との連動動作試験
	
	△
	○

	
	絶縁油試験
	
	
	△

	
	内部点検
	
	
	△

	母線･断路器
計器用変成器等

避雷器・電力用コンデンサ
	外観点検
	○
	○
	○

	
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	変圧器
	外観点検
	○
	○
	○

	
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	
	絶縁油試験
	
	△
	△

	
	内部点検
	
	△
	△

	配電盤･制御回路
	外観点検
	○
	○
	○

	
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	
	保護継電器の動作特性試験
	
	
	○

	
	計器更正･シーケンス試験
	
	
	△

	充電装置･蓄電池
	外観点検
	○
	○
	○

	
	充電装置機能点検
	
	○
	○

	
	各電池の比重･液温･電圧測定
	
	△
	△

	接地装置
	外観点検
	○
	○
	○

	
	接地抵抗測定
	
	△
	○

	電動機･電熱装置
電気溶接機･照明設備

配線及び配線器具

その他の電気機器類

接地装置等
	外観点検
	○
	○
	○

	
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	
	接地抵抗測定
	
	△
	○

	
	絶縁状態監視
	絶縁監視装置による

	原動機関係・発電機関係
	外観点検
	○
	○
	○

	蓄電池・その他の電気機器類
	始動試験
	○
	○
	○

	接地装置
	絶縁抵抗測定
	
	△
	○

	
	接地抵抗測定
	
	△
	○

	
	電気関係保護継電器の動作特性試験
	
	
	○


※年次点検は、年次点検Ⅰと年次点検Ⅱに区分し、契約開始後毎年1回年次点検Ⅱ、年次点検Ⅰの順で実施

※外観点検は、電気工作物の運転を停止しない状態で梯子その他の用具を用いず到達できる場所から目視等により実施

※点検・測定試験のうち、△印のものは、停電の影響、過去の実績その他の理由によって実施しない場合もあり。

※点検・測定試験のための執務時間は、別表の各項目についての点検・測定試験を実施し、かつ、その結果とるべき措置の指導、助言を行うために必要な時間とします。

③消防設備点検業務
· 点検周期　：　総合点検・機器点検　　　各年１回

· 点検内容　：　消防法第17条3の3の規程に基づき、次の種類に応じた点検を定められた方法により行う。
· 点検対象　：
a. 自動火災報知設備　　一式
b. 防火防煙設備　　　　一式
c. 消火器具　　　　　　一式
d. 誘導灯設備　　　　　一式
e. 消防機関へ通報する火災報知設備　　一式
④空冷ヒートポンプ式エアコン保守業務
· 作業回数　：　年2回

· 作業対象　：　ダイキン工業製ビル用マルチ室外機（6台）、室内機48台
· 作業内容　：
a. 室外機の定期点検（外観点検、フィンコイル汚れの有無、異音・振動の有無、運転電流・電圧の測定、コンプレッサーの絶縁抵抗値測定、端子の緩み・発熱の有無）
b. 室内機の定期点検（外観点検、フィンコイル汚れの有無、異音・振動の有無、ドレンポンプの機能点検、吸込／吹出温度測定）
· その他　：　不良箇所の修理及び部品交換等については別途見積とする。
⑤設備巡回点検業務
・実施回数　：　月１回

・点検内容　：　電気・冷暖房空調、および給排水衛生各設備の巡回保守点検
電気設備
　　ａ．負荷状態の適否
　ｂ．各計器の指示値確認
　ｃ．ブレーカー・スイッチ、および電線等の異状の有無
　ｄ．照明器具の管球交換および調整
空調設備　　
ａ．空調機・ファンコイル・パッケージエアコンの運転状態の確認および外観点検
ｂ．各室冷暖房機器の機能点検と異常の有無の確認
衛生設備　　
ａ．給水ポンプの点検調整
ｂ．給湯器の運転状態の確認と外観点検
ｃ．給湯循環ポンプの状態確認と外観点検
ｄ．膨張タンクの外観点検
ｅ．各警報装置の点検
ｆ．水道蛇口・フラッシュバルブ・トラップ等の点検ｆ． 

· 緊急対応　　　
緊急時の応急対応は原則として月～金曜日（祝祭日・年末年始を除く）の９時から１７時までとし、他の日および時間帯については別途協議とする
· その他　　　
不良箇所の修理および部品交換等については別途見積とする
アイビスコート管理業務　仕様書
 eq \o\ad(所在地,　　　　　　)　　大阪市西成区南開1-6-10
 eq \o\ad(構造,　　　　　　)　　鉄筋コンクリート造　　地上　７階
敷地面積　　　　５６３㎡

 eq \o\ad(延面積,　　　　　　)　　１，８１１㎡
建築物の名称　　アイビスコート
1.清掃管理業務
①定期清掃業務
· 実施回数　：　年２回
· 実施箇所　：　別紙作業基準法の通り
· 仕様内容　：
ａ．床面の除塵を行う
　ｂ．適性洗剤で洗浄し汚水を除去する
　ｃ．水拭きを数回行い汚水や洗剤を完全に除去し乾燥させる
　ｄ．乾燥後、樹脂ワックスを塗布する。（但し磁器タイル・ウレタン塗床・コルクタイル部分はワックスを塗布しない）
２．設備管理業務
 ①消防設備点検業務
· 点検周期　：　総合点検・機器点検　　　各年１回
· 点検内容　：　消防法第１７条３の３の規程に基づき、次の種類に応じた点検を定められた方法により行う。
.

②配水管洗浄業務
· 実施周期　：　3年に1回
· 実施方法　：　高圧洗浄機による配水管の洗浄
· 実施箇所　：　(住居)　流し台、洗面、風呂等
　　　　　（グループホーム）厨房、風呂、トイレ等
　　　　　　　　(事務室)・店舗）流し台、洗面、トイレ等
なでしこ清掃業務　仕様書
 eq \o\ad(所在地,　　　　　　)　　大阪市西成区南開1-6-10
建築物の名称　　アイビスコート（２階３階）
 eq \o\ad(延面積,　　　　　　)　　計504.78㎡（2階252.39㎡　3階252.39㎡）　　
作業対象箇所　　高齢者グループホームなでしこ
（１）床面定期清掃
実施回数　　年1回
実施箇所　　なでしこ内共用部分（居室内を除く）
仕様内容　　ａ．床面の除塵を行う。
ｂ．適性洗剤で洗浄し汚水を除去する。
ｃ．水拭きを数回行い汚水や洗剤を完全に除去し乾燥させる。
　　　　　　　　　 ｄ．乾燥後、樹脂ワックスを塗布する。
（２）硝子清掃作業
　　　実　施　回　数　　　年1回
　　　実　施　箇　所　　　全館外装硝子（２階３階）
　　　仕　様　内　容　　ａ．硝子面に適性洗剤を塗布して汚れを除去する。
　　　　　　　　　　　　ｂ．スクイジーで汚水を切る。
　　　　　　　　　　　　ｃ．硝子面隅の汚水をウエスで拭き取る。
ヒューマンライツ福祉協会本部事務所清掃業務　仕様書
所　在　地　　　　大阪市西成区出城１丁目６番１４号

建築物の名称　　　グランソシエ今宮

延　面　積　　　　計２４５．４９㎡（1階13.08㎡2階232.41㎡）

１.清掃管理業務

①日常清掃業務
・実　施　日：週２日（火・金）祝日・年末年始を除く

・時　間　帯：原則１１：３０～１２：３０の間

・実施箇所：２階トイレ（男・女）
・業務内容：別紙「清掃基準表」を基に実施する

ビ　ル　総　合　管　理　業　務　仕　様　書








